INFORMACIJA W TRYBIE ART. 27 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM

W wykonaniu obowigzkdw wynikajgcych z art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (,Ustawa”) FIRMA HANDLOWO-BUDOWLANA "BUILDER" SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA NIP: 9372629420 REGON: 241695107 KRS: 0000363896 adres: ul.
Wyzwolenia 22, 43-300 Bielsko Biata przekazuje informacje o:

. nieruchomosci i przedsiewzieciu deweloperskim lub zadaniu inwestycyjnym, w tym o gruncie i
zagospodarowaniu przestrzennym terenu, o budynku i lokalu, o ktérych mowa w czesci ogdlnej w pkt
Il oraz czesci indywidualnej zatacznika do ustawy, z wyjatkiem informacji dotyczacych finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, srodkéw ochrony wptat nabywcy,
harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz warunkdéw
odstgpienia od umowy.

Inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwu lokalowego wraz z
infrastrukturg towarzyszgcq. Inwestycja zlokalizowana jest w Bestwinie przy ul. Bialskiej 25c na
dziatce ewidencyjnej 102/157.

ok ok ok ok ok o ok ok oK ok ok ok ko %

W ramach Inwestycji zostat wybudowany budynek mieszkalny jednorodzinny dwu lokalowy. W
budynku wyodrebnione zostaty dwa niezalezne lokale mieszkalne. Lokal mieszkalny nr 1 (25C/1) o
powierzchni uzytkowej 99,79 m2 , sktadajqcy sie z nastepujgcych pomieszczen:

Parter — 54,75 m2:

e  Wiatrotap 5,39 m2

e Pomieszczenie Gospodarcze 2,48 m2

e Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 42,85 m2
e Schody 2,85 m2

e WC1,17m2

Poddasze — 45,04 m2:

e Schody 2,60 m2

e tazienka 6,66 m2

e Komunikacja 3,93 m2
e Pokoj 10,42 m2

e Pokdj 10,71 m2

e Pokdj 10,73 m2

Lokal mieszkalny nr 2 (25C/2) o powierzchni uzytkowej 100,15 m2 , sktadajgcy sie z
nastepujgcych pomieszczen:

Parter — 54,73 m2:

e Wiatrotap 5,38 m2

e Pomieszczenie Gospodarcze 2,46 m2

e Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 42,90 m2
e Schody 2,82 m2

e WC1,18m2

Poddasze — 45,43 m2:
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e Schody 2,62 m2

e tazienka 6,77 m2

e  Komunikacja 4,08 m2
e Pokdj 10,53 m2

e Pokdj 10,71 m2

e Pokdj 10,71 m2

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

1) Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego.

Bestwina ul. Bialska 25c 43-512 — Dziatka ewidencyjna 102/157 Gmina Bestwina Obreb 0001
Bestwina

Dziatki o numerach ewidencyjnych:
102/157 o tqcznym obszarze 800m2 Gmina Bestwina, Obreb 0001 Bestwina

2) Numer ksiegi wieczyste;j.

KA1P/00074182/5 prowadzona przez Sqd Rejonowy w Bielsku — Biatej VII Wydziat Ksigg
Wieczystych

3) Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej.
Brak.

4) W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

5) Informacje dotyczgce obiektéw istniejacych potozonych w sagsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia.

Inwestycja pofozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. W
bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajdujq sie domy mieszkalne jednorodzinne, gospodarstwa
rolne, pola uprawne, fgki oraz w niedalekiej odlegtosci tereny zielone, park, stawy. W odlegtosci
ok 350m od Inwestycji znajduje sie obszar przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowq

6) Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bestwina z dnia
Uchwata Nr XXI/170/2016 RADY GMINY z dnia 19 grudnia 2016 r. zmieniona Uchwatq NR
VII/44/2024 RADY GMINY BESTWINA z dnia 21 listopada 2024 r. — Teren Objety w Studium
symbolem MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bestwina dla Sotectwa Bestwina Etap 2, przyjety
uchwatq Rady Gminy z dnia 30 marca 2020 roku Nr. XVIll/131/2020 opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 3 kwietnia 2020 r poz 2926. Dziatka objeta
Symbolem 77.MNU

7) Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego  przedsiewzieciem deweloperskim lub  zadaniem inwestycyjnym.
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Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.MNU do 78.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto,

b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejgcego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych z
zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wtasciwej
powierzchni oraz wystarczajgcej rezerwy procentowej parametréw okreslonych w pkt 4 dla realizacji
poszczegdlnych przeznaczen,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c) w przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej od strony terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia
podstawowego MN,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
ustala sie:

a) maksymalnga powierzchnie zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometrie dachdw: dachy ptaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° - 45°,
g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m2.

8) Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

-30 ZN.

Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1.ZN do 91.ZN - tereny zieleni nieurzadzonej:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody srodlgdowe,

b) drogi stanowigce dojazd do dziatek budowalnych zlokalizowanych w sasiednich terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

¢) drogi do gruntéw rolnych i lesnych,

d) trasy rowerowe i ciggi piesze,

e) infrastruktura techniczna;

g) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami.

24. MINU.

Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1.MNU do 78.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rzemiosto,
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b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejgcego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych z
zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej
wtasciwej powierzchni oraz wystarczajgcej rezerwy procentowej parametréw okreslonych w pkt
4 dla realizacji poszczegdlnych przeznaczen,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

c¢) w przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko nakazuje sie realizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia podstawowego MN,

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy: 1,0,

e) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometrie dachéw: dachy ptaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° -
45°,

g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m2.

9) Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

- miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy.

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brak.

- decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Brak.

- decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Brak.

- uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy.

- miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

- mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Nie dotyczy.

- decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy.

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy.

- decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
Nie dotyczy.

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j
Nie dotyczy.

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Stronad4z7



Nie dotyczy.
- decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j
Nie dotyczy.
- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Nie dotyczy.
- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej
Nie dotyczy.
- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
Nie dotyczy.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

1) Czy jest pozwolenie na budowe: tak nie
2) Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne: tak nie

3) Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone: tak- nie

4) Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydat:

DECYZIA PIERWOTNA.

Decyzja z dnia 13.10.2022 nr 1548/22 wydana przez Staroste Bielskiego (znak:
WB.6740.1.1287.2022.GT) wydana na rzecz Firma Handlowo Budowalna BULDIER sp. z o.o.
obejmujgca budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z
infrastrukturg towarzyszqcg w Bestwinie przy ul. Bialskiej 25 na dziatce ewidencyjnej 102/157.

DECYZIA ZAMIENNA.
Decyzja z dnia 26.04.2023 nr 415/2023 (znak: Nr WB.6740.1.352.2023./W) wydana przez Staroste

Bielskiego, zmieniajgca decyzje z dnia 13.10.2022 nr 1548/22 wydana przez Staroste Bielskiego
(znak: WB.6740.1.1287.2022.GT)

5) Data uprawomocnienia sie przyjecia zgtoszenia o zakoriczeniu budowy:
27.01.2025
6) Numer zgtoszenia zakonczenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ.

Zgtoszenie zakonczenia budowy z dnia. 14.10.2025r uzupetnione o brakujgce dokumenty w dniu
28.10.2025r numer:

Informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez Powiatowy inspektorat nadzoru budowlanego dla
powiatu Bielskiego, wydane dnia 24.11.2025 (znak: PINB.5120.707.2025.JB i PINB
1.dz.2648.2025.)

7) Data zakonczenia budowy 14.10.2025
8) Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robét budowlanych
Proces budowy zakoriczony

9) Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:
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Liczba budynkdw: 1
W budynku wyodrebnione zostaty dwa niezalezne lokale mieszkalne. Lokal mieszkalny nr 1
(25C/1) o powierzchni uzytkowej 99,79 m2 , sktadajqcy sie z nastepujgcych pomieszczen:

Parter — 54,75 m2:

e  Wiatrotap ok. 5,39 m2

e Pomieszczenie Gospodarcze 2,48 m2

e Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 42,85 m2
e Schody 2,85 m2

e WCok 1,17 m2

Poddasze — 45,04 m2:

e Schody 2,60 m2

e tazienka 6,66 m2

e Komunikacja 3,93 m2
e Pokdj 10,42 m2

e Pokdj 10,71 m2

e Pokdj 10,73 m2

Lokal mieszkalny nr 2 (25C/2) o powierzchni uzytkowej 100,15 m2 , sktadajgcy sie z
nastepujgcych pomieszczen:

Parter — 54,73 m2:

e  Wiatrotap ok. 5,38 m2

e Pomieszczenie Gospodarcze 2,46 m2

e Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 42,90 m2
e Schody 2,82 m2

e WCok. 1,18 m2

Poddasze — 45,43 m2:

e Schody 2,62 m2

e tazienka 6,77 m2

e  Komunikacja 4,08 m2
e Pokdj 10,53 m2

e Pokdj 10,71 m2

e Pokdj 10,71 m2

ok K K ok ok ko kK K K

1) Sposdb  pomiaru  powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego.

Zgodnie z Polskq Normgq ****|SO 9836 : 1997

2) Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji :

W przypadku zmiany stawki podatku VAT powyZsza cena Przedmiotu Umowy moze ulec zmianie.
W przypadku obnizenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zapfaty poszczegdinych czesci
ceny, niezaptacona czesc ceny ulega odpowiedniemu zmniejszeniu.

W przypadku podwyzZszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci
ceny, Sprzedawca bedzie mdgt odpowiednio podwyzszyc nieuiszczong czesc ceny.

O zmianie stawki podatku VAT Sprzedawca poinformuje Kupujgcego w formie pisemnej
niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta z uprawnienia
do podwyzszenia ceny.
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Jednoczesnie informumje:

O posiadaniu zgody lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy, albo informacja o braku takiej zgody lub takiego zobowigzania.

Ze wzgledu na sposdb finansowania inwestycji (ze Srodkdw wtasnych) Spétka nie jest zobowigzana do
posiadania:
1) zgody banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, ze wzgledu na to, ze
takie obcigzenie nie istnieje,
albo
zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, ze wzgledu na to, ze takie
obcigzenie nie istnieje, lub
2) zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, ze wzgledu na to, ze takie obcigzenie nie istnieje,
albo
zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, ze wzgledu na to, ze takie obcigzenie nie istnieje.

Oraz o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art.
26 ust. 1i 2 Ustawy.

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu udostepnionemu FIRMA HANDLOWO-
BUDOWLANA "BUILDER" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA pod adresem: Plac
Swietego Mikofaja 5/5 43-300 Bielsko Biata z nastepujgcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczych

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) projektem budowlanym;

5) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu

budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po zakonczeniu robot
budowlanych;
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